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Melléklet
Ingatlan adasvételi szerzodés

1. AZEPULET MUSZAKI TARTALMA

1.1. Teherhordé épiiletszerkezetek

Alapozas:

Felmend szerkezetek:
Homlokzati kitolto falak:
Fodémek:

Lépcsoszerkezetek:

monolit vasbeton clop €s lemezalap
monolit vasbeton pillérvaz
vazkeradmia falazat 30 cm vastag
monolit vasbeton siklemez

monolit vasbheton

1.2. Nem teherhord¢ épiiletszerkezetek

Irodaelvalaszto falak:
Padlo6 aljzatok:

Homlokzatképzés:

1.3. Tetoszerkezet

Jarhat6 lapostetd:

Nem jarhato lapostetd:

Intenziv zoldteto:

1.4. Lépcséhaz, kozlekedok

Padlo:
Fal:
Mennyezet:

Epiilet bejarati ajto:

hanggatlé Silka téglafal 30 cm vastagsagban
vasbeton fodémen akusztikus elvalaszto réteg és aljzatbeton

hdszigeteld rendszer, 16 cm vastag kdzetgyapot hdszigeteld
réteg hotechnikai méretezés alapjan, melyen nemesvakolat,
vagy nagytablas burkolat van elhelyezve az épitész terveknek
megfeleld helyeken.. Az épiilet minimum ,,CC - Korszeri”
mindsitésli energetikai tanasitvanyt kap

anyagaban szinezett fagyallo granitérlemény padlolap
(minimum 8 mm vastag) flexibilis ragasztohabarccsal
ragasztva, rendszer azonos flexibilis fugazoval, negativ
sarkoknal rugalmas ecetsavas szilikonnal fugazva (altalanos
kialakitas)

a viz- és hészigeteld réteg felett 5 cm vastag R16-32 mm
szemnagysagui gdmbolyliszemtl, frakcionalt, kavics leterhelés,
vagy 40x40x5 cm fagyalld beton leterheld jarélapokkal

a viz- hdszigetelés felett mintegy 40-70 cm vastag konnyitett
tetokerti talajkeverék, novényzet kertészeti terv szerint a
pincefddémen, valamint az elsé emelet feletti fodémen

anyagaban szinezett granitérlemény padlolap (minimum 8 mm
vastag)

téglafeliileten vakolt és glettelt, és vasbeton feliileten javitott
falfeliilet 2 rétegii fehér diszperzids falfestéssel

altalaban glettelt feliileten 2 rétegli fehér diszperzids festés,
vagy hoszigetelés az alulrdl hiilé fodémen

hészigetelt fiiggonyfalban 1évd portalszerkezet, automata
behtzoval, nyitas proxy kartyaval és kulccsal, valamint az
irodabol kaputelefonnal

Metrodom Panorama B-C épiilet miiszaki leiras (iroda) - 2.



Bels6 kozosségi ajtok:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerzodés

nem éghetd fém, épitési engedélyben eldirtak szerint tliz- és
flistgatlo ajtok

1.5. Kukatarolé (-1-es szinten)

Padlé:

Fal:

Mennyezet:

Ajto:

1.6. Liftek

Mennyiség:

Szerkezet:

Kapacitas:

anyagaban szinezett granitérlemény padlolap (minimum 8 mm
vastag)

2 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt és glettelt
falfeliileten 2 rétegli fehér diszperzids falfestés

hészigetelt, vagy glettelt feliileten 2 rétegli fehér diszperzios
festés

nem éghetd fém ajtok

az épiiletben 1épcsOhazanként ketté darab duplex liftcsoport,
csoportonként egy kisebb és egy nagyobb kabinos lifttel

acél szerelvények, ajtok és kiilsd bélelt boritasok

8 személyes, 630 kg teherbirasu (kisebb) és 13 személyes,
1000 kg teherbirdsu, butorszallitasra is alkalmas (nagyobb)

2.  IRODA MUSZAKI TARTALMA

2.1. Nem teherhordé épiiletszerkezetek

Iroda elvalaszto falak:
Irodan belili valaszfal:

Homlokzatképzés:

2.2. Nyilaszarok

Bejarati ajto:

Beltéri ajtok:

Ablakok:

30 cm vastag hanggatlo Silka téglafal
10 cm vastag gipszkartonfal

iiveg fliggdnyfal, lasd nyilaszarok

tobb ponton zarodo, sajtolt acél tokkal, kemény lemez boritast
ajtolap kitekinté nyildssal, MABISZ mindsitéssel, 1E 30
tlizgatlast. Egyféle szinben (felar ellenében sem valtoztathatd)

feliiletteli kivitelben, valaszthatd szinben, épitész tervek
szerinti méretben (WC: 75/210, iroda, raktar, targyald: 90/210)

egyedileg gyartott hdhidmentes aluminium tokok és profilok,
dupla hoészigeteld iivegezéssel (k=1,0 W/mZ2k), redénytok
nélkiil (utdlag sem szerelhetd)
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2.3. Padléburkolat

Iroda, raktar:

Konyha, mosdo, WC:

2.4. Falburkolat, falfeliilet

Falak, mennyezet:

Mosdo, WC:

Konyha:

2.5. Okosotthon-rendszer

Altalanos leiras:

Kozponti egység:

Kezeldpanel:

Termosztatfe;:

Kozponti érzékeld:

Nyitas-érzekelo:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerzodés

kopésalld irodai padloszényeg, ragasztva, szegélyezéssel.
Laminalt padlé vagy emelt mindségli padloszényeg felar
ellenében kérhetd

mazas keramia padldlap (minimum 7 mm vastag), labazattal,
I. osztalyt mindségben, valaszthatd szinben, halos fektetéssel

vakolt, glettelt feliileten fehér diszperzites festés (szines festés
vagy tapéta felar ellenében sem kérhetd)

fiird6szobaban  ajtotokmagassagaig, WC-ben 15 m
magassagig csempeburkolat. Mazas keramia (minimum 6 mm
vastag), pozitiv éleknél fehér mlianyag ¢élvéddvel, 1. osztalyu
mindségben, valaszthat6 szinkombinacidval és
burkolatkiosztassal

85 ¢és 145 cm magassag kozott 60 cm-es savban
csempeburkolat. Csempe anyaga mazas keramia, pozitiv
¢leknél fehér miianyag élvédoével, 1. osztily mindségben,
valaszthato szinben, halos fektetéssel

iFeel TouchWand markaja Z-wave szabvany szerinti,
radidhulldmos technoldgiaval kommunikdlo, igény szerint
bovithetd rendszer, birtokba adésra készre telepitve. Az egyedi
konfigurdlashoz,  programozishoz ¢és az  eszkdzok
taviranyitasahoz személyi szamitogep, illetve okostelefon
vagy tablet, valamint internet-kapcsolat sziikséges, ezek
biztositasa a tulajdonos feladata

iFeel WanderFull box, vagy azzal egyenértékii eszkoz a
bejarati ajto f0lé szerelve, aramellatas 230 V-os dugaljrol

a bejarat mellé, vagy kozelébe telepitett iFeel TouchWand 7~
képatloja  érintékijelz0 a  rendszer alapfunkcidinak
vezérléséhez, falra szerelve

fitétestenként 1-1 db digitalis termosztat, interneten keresztiil
tavolrol elérhetd ¢és programozhatd, valamint kézi
homérseklet-allitasi lehetdség, digitalis homérseklet-kijelzés.
A tapellatast biztosito elem cseréje a tulajdonos feladata

irodanként 1 db mozgas- és hdmérséklet-érzékeld szenzor, a
bejarat fol¢ szerelve. A tapellatast biztositdo elem cseréje a
tulajdonos feladata. Riasztorendszer helyettesitésére nem
alkalmas

a kiils6 nyilaszard (ablak, erkélyajtok) nyitott vagy zart
allapotat érzékeld szenzor, nyilaszaronként 1 db. A bejarati
ajto nincs felszerelve nyilasérzékeldvel. A tapellatast biztositd
elem cseréje a tulajdonos feladata
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Okosvilagitas:

2.6. Fiités, vizellatas

Fitési rendszer:

Futés vezetékek:

Radiatorok:

Vizvezetékek:

Szennyvizelvezetés:

Mérdszekrény:

2.7. Szellozés
Szelloz6rendszer:
Vezeték:

Szelldztetett helyiségek:

Légkondicionalo:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerzodés

vilagitasi aramkoronként 1 db, az okosotthon rendszerbe kotott
relé, a villanykapcsolok kézzel is miikddtethetoek

a fiitést és a melegviz ellatést a teljes épiilet szamara a kdzponti
gazkazanok biztositjak, az iroddkban nincs gaz bevezetve. Az
irodékon beliil a fltést egyedi termosztatos szeleppel ellatott
flitétestek biztositjak. A flitési rendszeren felar ellenében sem
lehet valtoztatni, kozponti termosztat, padlofiités, irodan beliili
gazvezeték stb. nem kérhetd

eléremend ¢és visszatérd flitési vezetékek a padloaljzatban
vezetve, miianyag csOvezetékek

lemezradiator, minden radiator kézi 1égtelenitével okosotthon-
rendszerbe integralt, programozhatd ¢és interneten keresztiil
tavolrol elérhetd digitalis termosztattal ellatva
(helyiségenkénti hdfok szabdlyozasi lehetdség). Irodakban
lapradiatorok fehér szinben. Az alaprajzon jelolt fitdtest-
helyek, a futétestek fizikai méretei tajékoztatd jellegliek, a
kiviteli terv ettdl eltérhet

hasznalati hideg- ¢és melegviz alap- és felszallo vezetéke
mianyag, vagy horganyzott acélcsd, az iroddkban 1évd
agvezetékek falban illetve padléban vezetett milanyag
csOvezetékek

WC-ben és konyhaban miianyag csévezeték

hémennyiségmérd, kiilon vizordk a hideg- €és melegviz-
haldzatra, az irodak fogyasztasméroi szintenként csoportosan,
a folyosokon keriilnek elhelyezésre

fém légcsatornas elemekbdl allo vezetékrendszer. WC-kben
egyedi, villanykapcsoldval inditott ventilatoros elszivas

strangban, fém szell6z6csovek
konyha és WC

falsik alatti légvezeték-csovezés ¢és kondenzviz-elvezetd
csovezés, a csatornarendszerbe bekotve, elektromos kiallas a
beltéri egységnél. Egy darab kiallas a kiiltéri egységnek a
foldszinti  teremgardzsban. A  gépek beszerzése ¢és
beszereltetése a Vevo feladata

2.8. Szaniterek és szerelvények

Kézmoso:

Csaptelep:

legalabb 40 cm széles fehér félporcelan

krémozott, egykaros mosdé csaptelep
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WC: félporcelan, fehér, mélyoblitést fali WC-kagylo, rejtett, falba
épitett Oblitétartaly, hossza ¢és rovid Oblitést biztositd
kétgombos kivitelben

2.9. Erosaramu elektromos haldzat

Méroszekrény: ELMU altal elfogadott tipust, az irodak elektromos
fogyasztasméroi a folyosokon keriilnek elhelyezésre

Teljesitmény, kiépités: kiépités a hatalyos MSZ szerint, 1x32A a. A késébbi
bdvithetdség miatt a irodaelosztokig mend kabel 5x10 mm?2-
€S

2.10. Erosaramu elektromos szerelvények

Aljzatok, kapcsolok: Schneider Asfora fehér miianyag szerelvények

Dugaljak szama: A dugaljak elhelyezése az elektromos terv szerint torténik,
miuszaki konzultacion lehetdség van az attekintésére

2.11. Gyengearamu elektromos hal6zat és szerelvények

Tv/Internet: védocsd- és vezetékhaldozat, az irodatérben 1 db dupla
csatlakozo. A szolgéltatoval vald szerzddéskotés a vevod
feladata

Tavkozlési szolgaltato: a haz és az irodak tavkozlési haldzatat a kivalasztott tavkozlési

cég fogja kiépiteni, a kozos teriileten futd vezetékhaldzat az 6
tulajdonaba keriil, amin az 4&ltala nyujtott szolgaltatdsok
vehetok igénybe. A hazban mas szolgaltatd a tarsashaz
megalakulasat kovetden a kozgyiilés altal hozott hatarozat
alapjan ¢épithet ki halézatot ¢€s nyuqjthat tavkozlési

szolgaltatasokat
Kaputelefon: 1 db késziilék az el6térben, kiiltéri egység a 1épcséhaz kapuja
mellett
2.12. Vilagitas
Altalanos leiras: szabvany szerinti vezetékhalozat kidllasokkal, ¢égd ¢&s

lampatest csak a miiszaki leirdsban kiilon felsorolt esetekben.
A kiallasok elhelyezése az elektromos terv szerint torténik,
miiszaki konzultacion lehetdség van az attekintésére

Iroda, raktartér: a kiallasok elhelyezése az elektromos terv szerint torténik,
miiszaki konzultacion lehetdség van az attekintésére

WC: 1 db mennyezeti kiallas foglalattal és égdvel
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3. MERETELTERES

3.1. Elad¢ tdjékoztatja Vevot, hogy a szerzédés mellékletét képezd alaprajzokon talalhato
méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal illetve beton pillérekkel lettek szdmitva,
a vakolat ¢és burkolat ezeken a méreteken ¢€s alapteriileteken csokkent.

3.2.  Nettd belmagassag legalabb 300 cm. A mennyezet alatt esetlegesen vezetett,
gipszkartonnal elburkolt gépészeti vezetékek legfeljebb a teljes teriilet 7%-an csokkenthetik ezt
a belmagassagot, amelynek a vezetékkel érintett helyeken is el kell érnie a 230 cm-es
belmagassagot.

A Vevé a jelen miiszaki leirast az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, €s azt - a miiszaki
leirdsban megjelolt ingatlan targyaban a felek kozott 1étrejott Adasvételi Szerzodés

rendelkezéseivel 6sszhangban — elfogadja.

A Felek a jelen miiszaki leirast az Adasvételi Szerz6déssel egyidejiileg, annak elolvasasa és
értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2021.

Metrodom UP Beta Kft. Vevd Vevd
Elado
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